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PAMATKOVY | UZEMNI PAMATKOVA SPRAVA
USTAV NA SYCHROVE

PROTOKOL O JEDNAN{ HODNOTICi KOMISE

I. Informace o zadavateli:

Zadavatel: Narodni pamatkovy Ustav

Sidlem: Valdstejnské ndm. 3, 118 01 Praha 1 — Mala Strana
Jednajici: I, \<douci objektu - kasteldn SZ Ratibofice
Kontaktni adresa: Spréva statniho zdmku Ratibofice, 552 03 Ceska Skalice
IC: 75032333

II. Informace o verejné soutézi:

O NEJVHODNEJSi NABIDKU NA UZAVRENI SMLOUVY O PRONAJMU POZEMKU KE STANKOVEMU
PRODEJI A PROSTOR PRO PORADANI KULTURNICH AKCi V AREALU SZ RATIBORICE - RUDRUV MLYN

l1l. Zahajeni ¢innosti komise:
Komise zahdjila svoji ¢innost dne 24. 3. 2023 v 11:00 hod.

IV. Slozeni komise:
Komise byla ustavena zadavatelem:

Jméno a pfijmeni Funkce/odbornost
1. | referentka majetkové spravy/oddéleni
spravy majetku a provozu
2. | Sprévce
3. | referentka majetkové spravy/oddéleni
spravy majetku a provozu

Listina pfitomnych ¢lend komise a dalSich osob, ucastnicich se jednani komise, je pfilohou €. 1 tohoto
protokolu

V. Program:

Clenové komise projednali a odsouhlasili postup jednani hodnotici komise v nasledujicich krocich:
1. Prohlaseni o nepodjatosti a mlcenlivosti ¢lend hodnotici komise (dale jen ,komise);

volba predsedy a mistopredsedy hodnotici komise (dale jen , komise”);

otevirani nabidek;

posouzeni nabidek;

hodnoceni nabidek;

oS e e

V1. Nepodjatost a mlcenlivost clenl komise:

Hodnotici komise byla sezndmena s identifikacnimi Gdaji uchazecd, jejichZ nabidky budou posouzeny
a hodnoceny hodnotici komisi, a to na zakladé seznamu nabidek, ktery je prfilohou ¢. 2 tohoto
protokolu.

Nasledné kazdy pfitomny clen hodnotici komise ucinil ¢estné prohlaseni o své nepodijatosti a

mlicenlivosti ve vztahu k vefejné soutéZi a k uchazectim, které je pfilohou €. 3 tohoto protokolu.
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VII. Volba predsedy a mistopredsedy:
V dvodu jednéni komise zvolila svého pfedsedu, kterym byl zvolen MM, a mistopfedsedu,

kterym byla zvolena | NN

VIII. Otevirani nabidek:
Komise pfijala dvé nabidky v listinné podobé ve |hiité pro podani nabidek.

IX. Posouzeni nabidek:

Komise provedla posouzeni nabidky z hlediska splnéni zdkonnych pozadavkd a poZzadavk( zadavatele
uvedenych v podminkéch soutéZe, posouzeni nabidek z hlediska pfijatelnosti nabidky a posouzeni
nabidek z hlediska vySe nabidkové ceny ve vztahu k predmétu vefejné soutéze.

X. Hodnoceni nabidek:

V poZadovaném terminu byly doru¢eny 2 nabidky, které vyhovély poZadavkim uvedenym
v podminkdch soutéze. Nabidky byly zpracovany v pozadovaném, tj. ¢eském, jazyku. Ndvrhy smlouvy
byly podepsdny osobou opravnénou jednat jménem uchazece.

Komise provedla kontrolu spInéni kvalifikaénich pfedpokladli s podminkami vefejné soutéze. Komise
konstatuje, Ze uchazeci uvedené podminky splriuji.

Nabidky byly hodnoceny dle pozadovanych kritérii uvedenych v podminkéch vefejné soutéze
- celkova vySe najemného v K¢
- navrzeny koncept provozu pronajimanych prostor
- zkuSenosti s provozovanim stankového prodeje a pofadanim kulturnich a spoleéenskych
akci

Celkova vyse ndjemného v K¢

Cislo Celkové Uchazeé Nabidkovd cena
nabidky | Poradidle ceny

001 2. Lokaj Milo$, ICO: 69800901 60.000,-/rok

002 1 Arzis s.r.0., ICO: 19128703 121.000,-/rok

V ramci kritéria celkové vySe ndjemného byla Iépe hodnocena nabidka spole¢nosti Arzis s.r.o.

Navrzeny koncept provozu pronajimanych prostor

Cislo nabidky Celkové Uchaze¢
poradi dle konceptu

001 1 Lokaj Milos, ICO: 69800901

002 5 Arzis s.r.o., ICO: 19128703

Dle posouzeni navrzeného konceptu vyuZiti pronajimanych prostor byla lépe hodnocena nabidka
MiloSe Lokaje.
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Odivodnéni:

V ramci nabidky od pana MiloSe Lokaje byl ptedloZzen konkrétni koncept provozu pronajimanych
prostor. Pan Lokaj se ve svém konceptu zaméfil na popis svého dosavadniho plsobeni v Ratiboficich;
co se mu podafilo v aredlu Rudrova mlyna vylepsit, jak se stard o svéfeny majetek, Cistotu prostoru
a zajiSténi socidlniho zazemi pro navstévniky. V nabidce uvadi, Ze se chce nadale vénovat pofadani
tradi¢nich kulturnich akci, pfipadné je rozvijet a vylepsit jesté spoluprdci na akcich poradanych
spravou Statniho zamku Ratibofice.

V rdmci osobniho projednani navrhu konceptu provozu se spravou zamku SZ Ratibofice byly p.
Lokajem projednany upravy prostiedi, feSeni odpadového hospodafstvi, zplsob a provoz dopravni
obsluhy, zasobovani, budouci trvaly poZzadavek ze strany pronajimatele na provozni dobu, prodavany
sortiment zboZzi, na zvySenou péci vudrZovani porfadku v misté odkladani odpadu, na regulaci
a organizaci odkladani kol navstévnika atd.

V konceptu jsou dale uvedeny v3echny akce, které pan Lokaj pofddd, nebo spolupofada se Statnim
zamkem Ratibofice.

Koncept nabidka spolecnosti Arzis, s.r.o., je z vétSi ¢asti postavena na kritice souasného najemce
a provozu stanku. Tyto informace komise nemize posoudit, jelikoZ je nema podloZeny Zadnym
konkrétnim dlikazem.

Vlastni koncept provozu pronajimanych prostor je pouze v obecném pojeti, coZz mize byt i disledkem
toho, Ze navrhovatel problematiku koncepce kulturnich akci, potfeb provozu a technické limity ve
vztahu k prostfedi NKP a NPP, ndvrhy na vylepSeni sluzeb verejnosti, napf. détské koutky, ndapojové
automaty apod. nekonzultoval se spravou SZ Ratibofice

Vramci konceptu komise hodnoti pozitivné ndvrh (castnika na propagace kulturnich akci na
internetovych strankach a ochotu plné navdzat na stavajici stav provozu stdnkového prodeje véetné
poradani kulturnich akci.

Ponékud spornou je zminka o cenové politice, kterou chce pan Roman BroZ udrZet v pfiznivych
cenach pro zdkazniky, kdy pfesné uvadi ,v hladiné nizsiho prdméru v CR“... a snaha o nové vybaveni
pronajimaného prostoru, coz je na jednu stranu pozitivni, avsak s prihlédnutim k dost vysoké nabidce
na vysi ndjemného (kterd je v misté a ¢ase dost neobvykla) ptsobi navrh ponékud nediivéryhodné.

Z nabidky pak nevyplyva zadny ekonomicky rozbor, jak chce navrhovatel nabizeny najem zajistit.
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ZkuSenosti s provozovanim stankového prodeje a pofadani kulturnich a spoleéenskych akci

Cislo Celkové Uchazet Rozsah zkugenosti
nabid | Poradidle
ky rozsahu
zkusenosti

Poradatel nebo spoluporadatel akci pofadanych v Ratiboficich ve dvofe Rudrova mlyna —
zkuSenosti 12 let

- Otevirani Babiccina udoli

- Velikonocni akce se specialnim velikonocnim obéerstvenim, vyzdobou a lidovou kapelou
: - Ov¢dcké slavnosti véetné stylového obcerstveni

Lokayj - Louéeni a vitani zmrzlych

Milo$, ICO: | - Akce OZivlé postavy z romanu Babicka

- Mlynafské slavnosti s folklérni a folkovou hudbou

69800901 - Folkové soboty

- Medovy vikend s koncerty — soutéz vyrobkd z medu

- Nedélni koncerty s kapelou Klapeto

- Akce adventni vikend + stylové obcerstveni

Stankovy prodej — zkusenosti minimalné 12 let

001 1.

- Poradani détského dne v Hradci Kralové

- Kulturné spolecenska akce Pivni slavnosti — 12 stanku (po¢. 90. let)

- Poradani kulturni akce ( 90. Iéta) Zdmeckd slavnost v Nachodé

- Poradani plest + pevné stanky obcerstveni - KD Stielnice Hradec Krélové (90. léta ),10 akci

Arzis s.r.o - 1995 — 2003 provozovatel hotelu Metuj v Novém mésté nad Metuji — taneéni velery,

002 2 - odpoledne, letni zavhradka — stanek opékani selete ) )
: ICO: pozn., na spolecnost Hotel Metuj v.o.s. bylo vyddno Krajskym soudem v Hradci

19128703 USNESENI o zruseni spolecnosti s likvidaci z divodu neplnéni povinnosti ve

vztahu obchodnimu rejstriku

- Provoz stanku s obcerstvenim — Nové mésto nad Metuji r. 2003 — 2006 u autobusového

nadrazi

- Provozovdni penzionu u Zeleného stromu 2007 - 2008

Na zdkladé vySe uvedenych skute¢nosti se komise rozhodla, Ze v ramci tohoto kritéria Iépe hodnoti
nabidku pana Milose Lokaje.

Xl. Doporuceni komise pro vybér dodavatele

Na zdkladé podanych nabidek od pana Milode Lokaje IC: 69800901 a spole¢nosti Arzis s.r.o. IC:
19128703 komise provedla posouzeni. Vobou nabidkdch byly uvedeny a cestné prohlaseny
pozadované informace k hodnoticim kritériim.

- celkova vyse najemného v K¢

- navrZeny koncept provozu pronajimanych prostor

- zkuSenosti s provozovanim stankového prodeje a pofadanim kulturnich a spoleéenskych akci
Rozdil v nabidnutych cendch ndjmu za rok ¢ini 61.000,- K¢. Nabidka pana MiloSe Lokaje ¢ini 60.000,-
K&/rok a spolecnosti Arzis s.r.o. ¢ini 121.000,- K&/ rok. Obé nabidky splfiuji minimalni cenu

najemného stanovenou vyhlasovatelem v podminkach soutéze.

Dale komise hodnotila kvalitu konceptu provozu, ktery byl jako soucast kvalifikace. Obé nabidky
zadany poZadavek splfiuji. Komise se zaméfila na konkrétni obsah konceptu jednotlivych uchaze&d.

V ramci hodnoticiho kritéria navrieného konceptu provozu pronajimanych prostor lépe hodnoti jako
seridzni koncept pana MiloSe Lokaje. OdGvodnéni viz vyse.

DalSim hodnoticim kritériem byly zkuSenosti s provozovanim stankového prodeje a pofadanim

kulturnich a spolecenskych akci. V rdmci tohoto kritéria komise jednoznaéné hodnoti Iépe nabidku
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pana MiloSe Lokaje, na rozdil od spolecnosti Arzis, ktera uvadi akce jiného subjektu (viz. tabulka

vyse).

Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti komise doporuéuje vybér uchazeée Lokaj Milo$, Mlynska 99,
547 01 Nachod, I1€0: 69800901 z téchto daliich diivodd:
- dosavadni dlouholetd vyborna spoluprace s podnikajici fyzickou osobou,
- respektovani ustanoveni smluv doposud uzaviranych,
- finan¢ni moralka bez problém, vidy vie fadné a véas uhrazeno dle smluv,
- snaha o stylové obcerstveni odpovidajici prostfedi,
- osobné vidy konsultovany kulturni program, pofadany ndjemcem nad ramec smluvnich
zavazkd,
- snaha o UdrZbu prostfedi a doplfiovéni stylovych prvki viastnim nakladem i mimo a nad
rdmec smluvnich zavazkd,
- respektovani pozadavkl pamatkové péce,
- respektovani a naplfiovani poZzadavkd spravy objektu SZ Ratibofice k udrib& predmétl
najmu,
- soucinnost a spoluprace v pfipadé potteb spravy objektu SZ Ratibofice pFi jejich akcich.

Na zdkladé uvedenych skutecnosti o uchazeli Arzis, s.r.o., jako ¢&lenové hodnotici komise
nedoporucujeme uzavfit ndjemni smlouvu s timto uchazeéem z ddvodd:
- vramci nabidky pfedloZen obecny koncept provozu pronajimanych prostor v obecném pojeti
a hlavné bez predchozi osobni konsultace, co se tyka pozadavki ze strany spravy objektu na
kulturni akce, provoz, technické moznosti a limity,
- v ramci konceptu se hovofi o vylepSeni sluZeb vefejnosti, ale bez konkretizace - détské
koutky, ndpojové automaty apod.,
- pro vyhlaSovatele nezndmy subjekt - bez referenci, vznikld ziejmé Gcelové pred podanim
nabidky dne 8. 3. 2023
- dle vypisu z Zivnostenského rejstfiku - vznik Zivnostenské opravnéni 8. 3. 2023, zapsano od
10. 3. 2023 a nabidka poddna 10. 3. 2023, tésné pred ukonéenim |hity pro podéni nabidek,
tj. 10. 3. 2023, v 13:00 hod.
- jednatel Arzis, s.r.o. Roman Broz byl v minulosti majitel jiné obchodni spoleénosti, kterd byla
Krajskym soudem v Hradci Krélové zrusena s likvidaci dne 17. 9. 2020 pro neplnéni povinnosti
v(ci rejstrikovému soudu.

Vyse uvedené dilvody vedou komisi k odmitnuti nabidky uchazeée Arzis, s.r.o., pfestoze je 0 61.000,-
vyssi neZ nabidka fyzické osoby MiloSe Lokaje.

Hodnotici kritéria vySe uvedené verejné soutéze splnil ndvrh navrhovatele:
Lokaj Milog, Mlynska 99, 547 01 Nachod, ICO: 69800901.

XIl. Ukonceni jednani hodnotici komise
Hodnotici komise ukoncila svou éinnost dne 24. 3. 2023 v 12:00 hodin.

XIIl. P¥ilohy:

Pfiloha ¢. 1 — Listina pfitomnych

Pfiloha ¢. 2 — Seznam nabidek

PFiloha &. 3 — Cestné prohlageni ¢lent komise o nepodjatosti a mi¢enlivosti
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Zapsala: Bryknarova Lucie

Podpisem tohoto protokolu ¢lenové komise souhlasi se znénim Protokolu o jedndni hodnotici komise
a potvrzuji jeho spravnost a Uplnost.

Na Sychrové dne 24. 3. 2023
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